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Opracowanie zawiera:

I. OPIS TECHNICZNY.

1. Przedmiot, cel i zakres opracowania.

2. Materiaty wykorzystane do opracowania.

3. Ogdliny opis techniczny budynku istniejgcego.

4. Szczego6towy opis stanu technicznego elementéw konstrukcyjnych.
5. Badania wtasne, Qdkrywki, informacje.

6. Pomiary wilgotnosci elementéw budynku

7. Analiza techniczna stanu istniejgcego.

8.Whnioski i zalecenia.

9.Uwagi kohcowe.



OPIS TECHNICZNY
DO OPINI TECHNICZNEJ LOKALU REGIONALNEGO CENTRUM

INFORMACJI TURYSTYCZNEJ
KIELCE UL. SIENKIEWICZA 29 NR EWID.543

1. PRZEDMIOT, CEL | ZAKRES OPRACOWANIA.

1.1. Przedmiotem opracowania jest lokal ROT sktadajacy sie z pomieszczen
na parterze oraz w piwnicy budynku mieszkalnego wielorodzinnego
zlokalizowanego w Kielcach przy ul. Sienkiewicza 29

1.2. Celem opracowania jest zbadanie i okre$lenie stanu technicznego czesci
budynku pod katem mozliwosci jego przebudowy i remontu oraz dalszego
bezpiecznego uzytkowania przy okreslonej funkcji i przeznaczeniu.

1.3. Zakres opracowania dotyczy fragmentu konstrukcji w/w %udynku nie

< ih

obejmuje instalacji oraz elementéw wykoriczeniowych.

i 13
Opracowanie zawiera: K4 }i é;’ {
,\ A
e analize stanu istniejacego 4‘5 %é @41@ J
<f‘ t
e whnioski i zalecenia dotyczgce zakresu i technologii robét adapfé@yjn"ych

@

i remontowych
e rysunki niezbedne wynikajace z opracowania,

e obliczenia statyczne sprawdzajace,



2. MATERIALY WYKORZYSTANE DO OPRACOWANIA.

2.1. Wizje lokalne na obiekcie, podczas ktérych dokonano ogledzin, badan w
odkrywkach, pomiaréw elementéw konstrukcyjnych budynku.
2.2. Inwentaryzacja budowlana wykonana w styczniu 2009.

2.3. Obowiagzujace przepisy oraz zwigzana z tematem literatura.

3. OGOLNY OPIS TECHNICZNY OBIEKTU.

Przedmiotowy lokal znajduje sie¢ w budynku mieszkalno-ustugowym o
wymiarach w rzucie 11,0mx50,0m o jednej kondygnacji podziemnej oraz
czterech kondygnacjach nadziemnych. W parterze znajdujg sie lokale
handlowe i ustugowe natomiast pietra sg uzytkowane jako mieszkania.
Lokal bedacy przedmiotem opracowania znajduje sie w potudniowo-
wschodniej czesci budynku na parterze oraz w piwnicy. Wielko$¢ lokalu w

piwnicy to 5,00m x 17,16m w $wietle Scian, na parterze 5,00m x 8,95m.

4. SZCZEGOLOWY OPIS ELEMENTOW KONSTRUKCYJNYCH

4.1. Fundamenty i"" %,
Fundamenty w postaci taw betonowych lub Zelbetowych vfghegebé% na budowie
%
% 8 '“%,é @ é‘
G

‘?é‘ J»é J) “‘2

1@/0
Sciany piwnic murowane z bloczkéw betonowych lub z cegly ceramicznej

4.2. Sciany

petnej na zaprawie cementowo-wapiennej, grubo$¢ Scian piwnic wraz z
tynkiem 71cm ,40cm.

Sciany konstrukcyjne parteru murowane z cegly ceramicznej petnej na
zaprawie cementowo-wapiennej, grubos¢ Scian 71cm, 40cm.

Scianki dziatowe miedzy pomieszczeniami murowane z cegly ceramicznej

kratowki.



4.3. Stropy ,

Stropy zelbetowe gestozebrowe prefabrykowane typ DMS, osiowy rozstaw
belek stropowych 65cm , wysokos¢ konstrukcyjna stropu 27cm. Rozpieto$é
stropu 5,0m w Swietle podpbér.

4.5. Schody.
Schody z piwnic na parter stalowe waskie przeznaczone do likwidac;ji.
4.6. Posadzki.

W piwnicach oraz na parterze posadzka lastrico.

5. BADANIA WLASNE, ODKRYWKI, INFORMACJE.

Przeprowadzono badania na obiekcie sposobami mechanicznymi, jak
nacinanie, uderzenia oraz wykonano niezbedne pomiary. Bardzo czesto
badania sprowadzatysie do wizualnego okreslenia stanu elementéw,
materiatéw, z ktérego element jestwykonany, a nastepnie poréwnanie go z
elementem nowym, nieuzywanym.

Wykonano odkrywki fundamentéw, $cian i stropéw.

&
oo
<y e
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Strop nad piwnica ey 4:;« @

’ r «“‘41*

Odkrywka nr 1

Strop zelbetowy gestozebrowy prefabrykowany typ DMS, osm éﬁqﬁ%
belek stropowych 65cm, szerokos¢ belki 12cm, wysoko$é konstrukci‘/il% :
stropu 27cm. Rozpieto$¢ stropu 5,0m w $wietle podp6r. ¢

W belce stwierdzono zbrojenie w postaci dwéch pretow o przekroju
kwadratowym o wymiarach boku 12mm oraz 10 mm. Na podstawie literatury
.Konstrukcje zelbetowe , J. Kobiak i W. Stachurski okreslono belke jako ZZ 4
o maksymalnej rozpietosci w $wietle podp6r przy obcigzeniu zewnetrznym

p = 4,0 kN wynoszacym 5,20m w $wietle podpor.



Odkrywka nr 2

Posadzka w piwnicy |

Posadzka w postaci ptyt lastrico grubo$ci 2.5cm na wylewce betonowej oraz
warstwie gruzobetonu . grunt pod posadzka suchy, brak izolacji poziome;j

przeciwwilgociowe;j.

Odkrywka nr 3

Fundament pod $ciang wewnetrzng

tawa fundamentowa betonowa o odsadzce ok. 65cm posadowiona na
gtebokosci ok. 60cm ponizej poziomu posadzki piwnic. Nie stwierdzono
wystepowania izolacji przeciwwilgociowych pionowych. Grunt w poziomie

posadowienia lekko wilgotny.

6. POMIARY WILGOTNOSCI ELEMENTOW BUDYNKU

Badania wilgotnosci muréw przeprowadzono przy zastosowaniu metody
nieniszczacej, opartej na pomiarach wtasnosci dielektrycznych materiatu oraz
pomiarze falowym. e
Do badan zastosowano miernik mikrofalowy Protimeter Sq;vej(«Master
Miernikten umozliwia przeprowadzenie W|elokryter|alnej o’x;,e@:}g (\;;V
powstania zawilgocenia podtoza: kapilarny podciag wilgoci, wﬂgém;ﬁ:égl
powierzchniowa muru, wystepowanie kondensatu na murze, zawﬂg&z@ma
wgtebne, itp. Pomiary wilgotno$ci strukturalnej i powierzchniowej
przeprowadzono w kilkunastu punktach pomiarowych na r6znych
wysokoéciach. W wielu przypadkach pomiary stopnia zawilgocenia muréw
wykonano po odkuciu tynku.
Rozmieszczenie punktéw pomiarowych i wyniki pomiaréw w postaci graficznej
dla poszczegolnych pozioméw pomiarowych przedstawiono na rys. 1
Zgodnie z norma DIN obowigzuje nastepujgca skala zawilgocen budynkéw:

e budynek suchy — wilgotno$¢ strukturalna < 5%,

o budynek lekko zawilgocony — wilgotnos¢ strukturalna Scian < 7%,



®

e budynek $rednio zawilgocony — wilgotno$¢ strukturalna Scian < 9%,
¢ budynek o wysokim zawilgoceniu — wilgotno$¢ strukturalna $cian < 12%,

e budynek o bardzo wysokim zawilgoceniu — wilgotnos$¢ strukturalna $cian
>13%.

Z analizy pomiaréw wilgotnosci wynika Zze $ciany piwnic posiadajg wilgotnos¢
od 1,5 do 18 % . Najwiekszg wilgotno$¢ wykazujg Sciany w narozniku
potudniowo-zachodnim lokalu, przy $cianie szczytowej oraz pod oknami na
Scianie wschodniej. Generalnie $ciany lokalu mozna zakwalifikowa¢ jako
suche tylko w dwéch miejscach wilgotnos¢ znacznie odbiega od normy i
przekracza dopuszczalne warto$ci >13%. Wilgotnos¢ lokalna naroznika
potudniowo zachodniego moze wynika¢ z dwéch przyczyn a mianowicie: -
wczesniejszych przeciekéw z kanalizacji ( widoczna rura ) lub ztym
uksztattowaniem terenu przy budynku w przesztosci i zalewaniem Sciany wodg
opadowg. Wydaje sie ze obie przyczyny zostaty usuniete jednak ze wzgledu
na zabezpieczenie muréw zaleca sie wykonanie izolacji pionowej Scian
zewnetrznych.

G
*3'3“ 9
,

7. ANALIZA TECHNICZNA STANU ISTNIEJACEGO f@ @y
Istniejacy budynek ustugowo mieszkalny oraz przedmiotowy Ioﬁ%ﬂj_[@sjl;&éﬁﬁ
technicznym dobrym, nie stwierdzono peknie¢, rys, Swiadczacych o %’0‘{3’ “.
nieréwnomiernych osiadaniach lub przekroczeniu nosnosci przez elemen,ty<9
konstrukcyjne.

Stateczno$¢ budynku i przekroczenie nosnosci poszczegoinych elementéw nie
wystepuje. Jednak stwierdzono liczne uszkodzenia i destrukcyjne dziatanie
czynnikéw klimatycznych i biologicznych, ktére powodujg zniszczenie
materiatow budowlanych i pogarszajg standard uzytkowania obiektu.

Ponizej przedstawiono analize techniczng poszczegoinych elementow.



7.1. Fundamenty.

Fundamenty betonowe z odsadzkami posadoWione na odpowiedniej
glebokosci. Stan techniczny fundamentéw zadawalajacy.

Biorac pod uwage szeroko$¢ murdéw, brak widocznych odksztatceni oraz brak
zwiekszenia obcigzen na fundamenty i grunt, nalezy przyjac ze nie zajdzie

potrzeba ingerenc;ji.

7.2. Sciany.

Sciany konstrukcyjne bez widocznych rys i peknieé. Sciany piwnic
zawilgocone w wysokim stopniu. Stwierdzono liczne i rozlegte kolonie grzybow
oraz wykwity soli budowlanych. Wieksze zawilgocenie wykazujg Sciany czesci
wschodniej z oknami piwnicznymi w studzienkach oraz Sciana potudniowa
gdzie byto wejscie do piwnic z zewnatrz. Nalezy przypuszczac ze duza
wilgotno$¢ Sciany w rejonie bytego wejscia jest spowodowana wieloletnim
zalewaniem $ciany przez wody opadowe nieprawidtowo odprowadzone od
budynku. Zawilgocenie $ciany wschodniej jest spowodowane gromadzeniem
sie $niegu oraz wod opadowych w studzienkach okiennych i penetracje wody

w giab Scian.

Wystepowanie grzybdéw i plesni zwigzane jest z duza WIlgotnos%lg_ i {jm
<1
powietrza wewnatrz piwnic. Brak wietrzenia i cyrkulaciji powmtria;,gtw@lzﬁ‘@ &

* 2, 4 S{}é&t‘} "‘ﬁ

idealne warunki do rozwoju grzybdéw.
S
7.3. Stropy.
Strop nad piwnicg wykazuje rysy i peknigcia wzdtuz belek, jest to zjawisko
dosy¢ powszechne dla tego typu stropéw i okreéla je sie jako , klawiszowanie”
Przeprowadzono analize statyczno wytrzymato$Sciowg dla belki stropowej
zidentyfikowanej na podstawie wykonanych odkrywek jak i literatury jako ZZ 4
ktérej dopuszczalna rozpietosé w Swietle dla obcigzen zewnetrznych p = 4,0
kN wynosi 5,20 m ( w naszym przypadku 5,0m ) Z analizy statycznej wynika
ze no$nosc belki jest wykorzystana w ok. 90% przy zatozeniu nowych warstw

posadzkowych przedstawionych na rysunkach. Nalezy zwréci¢ uwage na fakt



ze funkcja pomieszczenia nie ulega zmianie, stan istniejacy —sala zebran ,

stan projektowany — pomieszczenie biurowe.

7.5. Podtogi i posadzki.

Warstwy podtogowe w piwnicach nie wykazujq wtasciwosci izolacji termicznej
ani przeciwwilgociowej. Nalezy wykonaé rozbiorke istniejacych warstw i
wykona¢ nowe warstwy odpowiadajace dzisiejszym standardom dotyczacym

izolacyjnosci termicznej i przeciwwilgociowej propozycja na rysunku.

8.WNIOSKI | ZALECENIA.
Po przeanalizowaniu wykonanych odkrywek budowlanych i wykonaniu
obliczen statycznych sprawdzajacych stwierdza sie:
Lokal w budynku ustugowo-mieszkalnym przy ul. Sienkiewicza w Kielcach jest
w stanie technicznym zadawalajacym i stwarza mozliwo$é wykonania remontu
i adaptacji, przystosowanie do nowej funkgiji ibezpieczne dalsze uzytkowanie
pod warunkiem wykonania nastepujacych zalecen:

o skué tynki w piwnicach na catej powierzchni i wysuszy¢ sc%ny piwnic,

e wysuszone $ciany pokry¢ preparatem biobdjczym Ceresit Q'ﬁ

nastepnienatozy¢ tynki renowacyjne CR 62 na podiozu OQ&@?@Q

@4 1'5
silikatowa Ceresit CT 54 % 921&2;?4%: &?’4
s Y
e wykonac izolacje pionowg zewnetrznych §cian piwnic ‘9&;-%}
Q

e skué istniejace oraz wykona¢ nowe posadzki w piwnicach stosujac
izolacje poziomg

e Odpowiednio uksztattowa¢ teren wokét budynku i odprowadzi¢ wody
opadowe '

o Zamurowaé okna w piwnicy, zlikwidowac studzienki okienne, zapewni¢
odpowiednig wentylacje piwnic

e na stropie piwnic usunag istniejace warstwy posadzkowe i wykonac

nowe zgodnie z rysunkami

Na w/w roboty wykona¢ projekt budowlany i uzyska¢ pozwolenie na budowe




9.UWAGI KONCOWE.

9.1Niniejsza opinia wazna jest dwa lata od momentu przekazania Inwestorowi
tzn. do lutego 2011r. i po uptywie tego okresu nalezy jg zaktualizowac.
9.2Przy opracowywaniu projektu budowlanego wszelkie watpliwo$ci i sprawy
nie objete niniejszym opracowaniem nalezy konsultowac z autorami
opracowania.

9.3Nadzor techniczny w czasie prowadzenia robét na budowie winien

posiadaé¢ uprawnienia budowlane i naleze¢ do I1zby Budowlane;j.

Opracowali:

rzeczoznawca mgr inz. Edward Kosecki upr. Rz.-1/77

asystent inz. Grzegorz Gregulski

Kielce luty 2009r.
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OPINIA TECHNICZNA

PRZEBUDOWA LOKALU REGIONALNEGO CENTRUM

INFORMACJI TURYSTYCZNEJ

KIELCE ul. Sienkiewicza 29 dz. nr ewid. 543

OBLICZENIA STATYCZNE

Obliczenia wykonat:
O mgr inz. Dariusz Antoniak

. J&
mgr ini. bud. ED 7l
Rzeczoznawca Budowlz ! /
UW KIELCE wspec;alnomk $e. budowl.
w zakresie projekto ania/ budowy,
rozbiorki i utrzymania obiekiow
na terenie catego kraju.
UPR.BUD. 7 art. 3621 354 Nr 445/60 \5161
25365 Kigice, ul. Stowackiego: 25/31

Kielce, luty 2009r.



PRZEBUDOWA LOKALU
IOPINNIA TECHNICZNA REGIONALNEGO CENTRUM INFORMACIJI TURYSTYCZNEJ NR STRONY
OBLICZENIA STATYCZNE Kielce ul. Sienkiewicza 29 1
dz. nr ewid. 543
Sprawdzenie nosnosci belki stropu gestozebrowego DMS
Zebranie obcigzen na strop[kN/m?]
o . . wspblcz.
Wyszezegbinienie obeijzed obc. charakt. obc. obc. oblicz.
* obcigZenia stale
- okladzina kamienna gr. 3cm 28%0,03 = 0,84 1,2 1,01
- wylewka cementowa gr. 4cm 21%0,04 = 0,84 1,3 1,09
- styropian gr.5cm 0,45*0,05 = 0,02 1,2 0,03
- cigzar konstrukcji stropu DMS g= 2,86 1,1 3,15
- tynk cem.-wap. 1,5cm 19*0,015 = 0,29 1,3 0,37
* obcigzenia zmienne
- obcigzenie uzytkowe (biura) 2,00 1,4 2,80
Obciqienie calkowite X q5 6,85 8,44
- Obciqienie dopelniajace ( stale + znienne - ciezar DMS) 2pS 3,99 5,30
Zebranie obcigzen na belke stropu[kN/m]
* ciezar stropu DMS pasmo ¢ = 0,65 m 1,86 2,04
* obcigzenie dopelniajgce pasmo ¢ = 0,65 m 2,59 3,44
Rozpietosé belki ] 1
Max. moment przestowy M, = (0,125*g+1/12*p)*1 M, = 1236 — 14,95 kNm
Istniejgce zbrojenie wg o ki:
- przgsto 1#12+1#10 dolem

(zbrojenie o przekroju kwadratowym)
Okreslono typ stropu DMS jako ZZ-4
Sprawdzenie stropu wg tablicy 4-5 ,, Konstrukcje zelbetowe™ J Kobiak, W. Stachurski ARKADY 1958
Dopuszczalna rozpigto$é przy obcigzeniu char. p =4,0 kKN/m? wynosi:

1<l

dop
Dodatkowe sprawdzenie belki stropu
Charakterystyki geometryczne przekroju

d [m]

0,240 0,22 0,03

Istniejace zbrojenie:

- przgslo 1#12+1#10 dolem

1#6 gora
zbrojenie w strefie rozciaganej A= 244
zbrojenie w strefie $ciskanej A,= 0.28
Xeg™ (Asl'Asz)*fyd/ (b*fcd) X~ 0,09




SPIS RYSUNKOW:

1. RZUT PIWNIC I PARTERU (miejsca pomiaréw wilgotnosci)  skala 1:100
2. ODKRYWKA FUNDAMENTOW skala 1:20
3. ODKRYWKI NR1, NR2 skala 1:20
4. PROPONOWANY UKLAD WARSTW POSADZEK skala 1:20



Rysunki w zatgcznikach 1,2



