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Załącznik nr 4 do SIWZ 
Postępowanie nr PK/13/2013/R
UMOWA NR U/…/2013/R

zawarta w dniu ………………. 2013 roku w Kielcach pomiędzy

Regionalną Organizacją Turystyczną Województwa Świętokrzyskiego w Kielcach ul. Ściegiennego 2 wpisaną do rejestru stowarzyszeń prowadzonego przez Sąd Rejonowy w Kielcach Wydział X Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem KRS 0000098045, (NIP 959-15-41-978) reprezentowaną przez:

1. …………………………………

2. …………………………………

zwanym w treści umowy "NAJEMCĄ"

a

………………………………..

zwanym w treści umowy "WYNAJMUJĄCYM".

umowa została zawarta w wyniku wyboru oferty Wykonawcy jako najkorzystniejszej w postępowaniu

 nr PK/13/2013/R
§ 1

1. WYNAJMUJĄCY oświadcza, że jest …………………………………….. (określenie prawa do dysponowania nieruchomością) nieruchomości zabudowanej, położonej w Kielcach, dla której Sąd Rejonowy w Kielcach …………………..prowadzi Księgę Wieczystą ……………… 

2. WYNAJMUJĄCY oświadcza, że przekazuje NAJEMCY w najem od dnia 1 maja 2013 roku, lokal o nr ………, w budynku opisanym w ust. 1.

3. WYNAJMUJĄCY oświadcza, że pomieszczenie o nr ……. jest wolne od jakichkolwiek obciążeń prawami osób trzecich, które uniemożliwiałyby lub utrudniały korzystanie z nich przez NAJEMCĘ.
4. WYNAJMUJĄCY oświadcza, że posiada nieograniczone prawo do oddania pomieszczenia opisanego w ust. 2 w najem na zasadach ustalonych niniejszą umową. 

§ 2

1. NAJEMCA oświadcza, że pomieszczenie przejęte w najem będzie wykorzystywane na prowadzenie biura projektu Trasy Rowerowe w Polsce Wschodniej – promocja.
2. Zmiana charakteru korzystania z najmowanej powierzchni, jak też podnajem lub oddanie przedmiotu najmu w użytkowanie osobom trzecim na podstawie innych umów, w całości lub części, wymaga pisemnej zgody WYNAJMUJĄCEGO pod rygorem rozwiązania umowy ze skutkiem natychmiastowym.

§ 3

WYNAJMUJĄCY wyraża zgodę na przeprowadzenie przez NAJEMCĘ, w razie takiej potrzeby NAJEMCY, odnowień malarskich i drobnych napraw ścian, okien, drzwi i podłóg przedmiotu najmu, 
o ile działania te nie będą naruszały konstrukcji przedmiotu najmu. 

§ 4

1. Z tytułu najmu powierzchni o której mowa w § 1 ust. 2 WYNAJMUJĄCY otrzyma wynagrodzenie miesięczne w wysokości …………. PLN (sł.: ………..złotych). Wynagrodzenie to powiększone zostanie o należny podatek VAT. 

2. Czynsz za dany miesiąc płatny będzie najpóźniej do 15 dnia następnego miesiąca na rachunek bankowy wskazany przez WYNAJMUJĄCEGO na podstawie prawidłowo wystawionej faktury VAT, wystawionej przez WYNAJMUJĄCEGO, doręczonej NAJEMCY najpóźniej do końca miesiąca najmu, którego dotyczy.

3. Za datę płatności wynagrodzenia Strony uważać będą złożenie przez NAJEMCĘ dyspozycji obciążenia swojego rachunku bankowego kwotą wskazaną w fakturze WYNAJMUJĄCEGO

4. W przypadku zwłoki w zapłacie czynszu WYNAJMUJĄCEMU przysługuje prawo do naliczenia odsetek za zwłokę w wysokości maksymalnej w rozumieniu przepisów Kodeksu cywilnego, z zastrzeżeniem, że opóźnienie w dostarczeniu faktury upoważnia NAJEMCĘ do przelania należności z tytułu czynszu ze zwłoką równą temu opóźnieniu.
§ 5

1. Kwota czynszu zawiera koszty eksploatacji pomieszczeń to jest: dostaw energii cieplnej, energii elektrycznej, dostaw ciepłej i zimnej wody, oraz łącza internetowego.
2. WYNAJMUJĄCY oświadcza, że kwota wskazana w § 4 ust. 1 stanowi jego całkowite wynagrodzenie z tytułu niniejszej umowy i wyczerpuje w całości jego roszczenia wobec najemcy z tytułu korzystania przez Najemcę z przedmiotu najmu.    

§ 6

1. NAJEMCA zobowiązuje się do przestrzegania przepisów przeciwpożarowych oraz wewnętrznych regulacji i wytycznych obowiązujących w budynku WYNAJMUJĄCEGO.

2. WYNAJMUJĄCY oświadcza, że wszyscy użytkownicy lokali biurowych zobowiązani są do przestrzegania przepisów o których mowa w ust. 1 i zobowiązuje się, że działalność każdego z nich nie będzie zakłócała prowadzonej działalności NAJEMCY.

§ 7

WYNAJMUJĄCY wyraża zgodę na umieszczenie na drzwiach przedmiotu najmu szyldu informującego o realizacji w tym pomieszczeniu projektu finansowanego ze środków unijnych oraz na umieszczenie przy wejściach do budynku oraz w ciągach komunikacyjnych tablic informacyjnych kierujących do bura projektu.  

1. § 8

2. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony i obowiązuje od 1 maja 2013 roku do 31 grudnia 2015 roku. 

3. WYNAJMUJĄCY wyda NAJEMCY lokal stanowiący przedmiot najmu najpóźniej w dniu 
26 kwietnia 2013 r. celem adaptacji na potrzeby najmu, w tym montażu mebli i wyposażenia. 

4. Z czynności wydania NAJEMCY lokalu oraz zwrotu lokalu WYNAJMUJĄCEMU sporządzony zostanie protokół określający stan techniczny i stopień zużycia lokalu. Załącznikiem do protokołu będzie dokumentacja fotograficzna wykonana w ramach oględzin lokalu. 
§ 9

WYNAJMUJĄCEMU przysługuje prawo rozwiązania umowy ze skutkiem natychmiastowym jeżeli NAJEMCA:

1) dopuszcza się zwłoki w uiszczaniu czynszu najmu co najmniej za dwa pełne okresy płatności, po wyznaczeniu przez WYNAJMUJĄCEGO dodatkowego 30 dniowego terminu,

2) używa pomieszczenia w sposób sprzeczny z umową,

3) oddaje lokal w podnajem lub udostępnia na innej podstawie bez pisemnej zgody WYNAJMUJĄCEGO.

§ 10

1. NAJEMCY przysługuje prawo do wypowiedzenia najem z zachowaniem jednomiesięcznego okresu wypowiedzenia jeżeli WYNAJMUJĄCY:

i. utrudnia lub uniemożliwia  NAJEMCY korzystanie z przedmiotu najmu w sposób określony umową oraz szczegółowym opisem przedmiotu zamówienia;

ii. niezapewnia dostaw mediów określonych umową, lub nienależycie realizuje obowiązki z tego tytułu.    

2. NAJEMCY przysługuje prawo rozwiązania umowy ze skutkiem natychmiastowym, jeżeli WYNAJMUJĄCY narusza w sposób rażący i uporczywy warunki umowy i uniemożliwia NAJEMCY korzystanie z wynajmowanego pomieszczenia zgodnie z warunkami przyjętymi w tej umowie.
3. W przypadku wypowiedzenia najmu albo rozwiązania umowy przez NAJEMCĘ WYNAJMUJĄCY zapłaci NAJEMCY karę umowną w wysokości sześciokrotności miesięcznego czynszu brutto ustalonego niniejszą umową. 
§ 11

NAJEMCA zobowiązany będzie zwrócić przedmiot najmu w dniu następnym po dniu zakończenia umowy najmu w stanie nie pogorszonym z tym, że nie ponosi on odpowiedzialności za zużycie będące następstwem jego prawidłowego używania.

§ 12
1. WYNAJMUJĄCY zobowiązuje się dbać o utrzymanie należytego stanu technicznego wynajmowanego pomieszczenia oraz przeprowadzać na swój koszt prace remontowe zapewniając korzystanie przez NAJEMCĘ z wynajmowanego pomieszczenia.

2. NAJEMCA na wniosek WYNAJMUJĄCEGO, w ustalonym przez strony terminie udostępni WYNAJMUJĄCEMU najmowane pomieszczenie w celu wykonania w nim prac o których mowa w ust. 1.

§ 13
1. Obowiązek ubezpieczenia budynku spoczywa na WYNAJMUJĄCYM.

2. NAJEMCA jest uprawniony we własnym zakresie dokonać ubezpieczenia rzeczy wniesionych do pomieszczeń, a stosunek najmu łączący strony nie stwarza podstaw do ewentualnych roszczeń NAJEMCY do WYNAJMUJĄCEGO z tytułu ich utraty lub zniszczenia. 

3. WYNAJMUJĄCY nie ponosi odpowiedzialności za rzeczy NAJEMCY wniesione do najmowanych pomieszczeń. 

§ 14

1. WYNAJMUJĄCY zobowiązuje się zapewnić i pokryć koszty całodobowej ochrony najmowanych pomieszczeń.

§ 15

NAJEMCA oświadcza, że nie jest płatnikiem podatku VAT, posiadającym NIP.

§ 16

Wynajmujący zobowiązuje się do zapewnienia prawa wglądu do swoich dokumentów związanych 
z realizacją niniejszej umowy, w tym dokumentów finansowych przez okres wynikający z przepisów prawa krajowego. Powyższe zobowiązanie wynika z podpisanej z Polską Agencją Rozwoju Przedsiębiorczości umowy o dofinansowanie projektu, o którym mowa w § 2, ustęp 1.

§ 17

Wszelkie zmiany oraz rozwiązanie jak też złożenie oświadczenia o odstąpieniu od niniejszej umowy wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem nieważności.

§ 18

1. W kwestiach nie uregulowanych umową zastosowanie mają przepisy Kodeksu cywilnego, a w szczególności przepisy o najmie.
2. Integralną część niniejszej umowy stanowi oferta WYNAJMUJĄCEGO oraz SIWZ dla postępowania nr PK/13/2013/R wraz z załącznikami.
§ 19

Umowa została zawarta w czterech jednobrzmiących egzemplarzach, trzy dla NAJEMCY, jeden dla NAJMUJĄCEGO.
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